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Version 4

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte

Bostadsrittsféreningens firma iir HSB Bostadsrittsforening Ostra Torn i Lund, Styrelsen har sitt siite
i Skane Kin, Lunds kommun.

§ 2 Bostadsriiftsféreningens dndamal

Bostadstatisfreningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus upplita bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till indamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljon genom att verka fér en langsiktig
hillbar utveckling.

Bostadsritt dr den riitt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-ftrening, i det filjande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksambhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrittsfareningen i forvaliningen av dess angelidgenheter och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kép ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som &verldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om &verlitelscavtalet inte uppfyller formkraven ir 6verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride 1 bostadsrittsforeningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsriitt i bostadsrittsfreningens hus.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadslagenhet Svergitt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till fir inte nekas intriide I bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som Freskrivs i denna paragraf &r upplyllda och bostadsritts foreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsritifSreningens
dndamél ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsforeningen maste ha samtycke av
bostadstitisfreningens styrelse for att genom Sverlitelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte &r avsedd [Br fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning cller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriit i bostaden eller vid forviry som gors av en komroun eller ett
landsting,

§ 6 Andelsforviry

Den som forvirvat andel i bostadsratt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor cller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana forvérvaren att inom sex
ménader dn uppmaningen visa att niigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadstiitten
tvangsforsiljas enligt bostadsriitslagen f6r forvirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsriitten

Nir en bostadsritt verghtt till ny innehavare, far detine utéva bostadsritien endast om han cller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsfireningen.

Ett disdsbo efter en avliden bostadsriitishavare far utiva bostadsriitten trots att dodsboet inte #r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre r efter dédsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dddsboet
alt inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas for dodsboets rakning enligt
bostadsrittslagen.
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En juridisk person som har pantrit i bostadsritten och forviirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstiindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsféreningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan bostadsritisforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittstféreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exelutiv forsilljning och tvingsfirsaljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna 1 férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppritiad underhdlisplan. Om
inre fond finns ingér dven fondering f&r inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
andring av det inbérdes forhaflandet mellan andelstalen beslutas av fSreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de rosiande pa foreningsstimman gitt med pé beslutet,

Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler fov giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fbre varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgdr
dréjsmalsrinta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m.

[ drsavgiften ingdende ersittming {r viirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter férbrukning, For informationséverforing kan ersétining
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsuppléteise

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsiitiningsavgift kan tas ut cfter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen fér ta ut verlitelseavgift av bostadsriittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underréttelse om pantséttning,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut cfter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per r.
Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, beriiknas den hogsta tillitna avgiften cfter det antal
kalendermdnader som ligenheten 4r upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsdr omfattar tiden 01-01 -- 12-31.

Senast vid mars manads slut ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning. Denna bestar av
forvaltmingsberittelse, resultatrikning, balansrakning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foéreningsstamma

Féreningsstimman ir bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsir.

Extra foreningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga réstberdittigade.

Begiran ska ange vilket frende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinaric féreningsstéimina, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fére februari ménads utglng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pd
foreningsstimman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstdmman och ska utfiirdas senast tva veckor
fiire foreningsstimman.

Kallelsc sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress ir kind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska fdrekomma:

féreningsstiimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollférarc

godkénnande av rostlingd

godkénnande av dagordning

val av tvi personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tvé rdstriknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

10, genomging av revisorernas berittelse

11. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balanstrakningen

13. baslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamditer

16. val av styrelseledamiter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19, val av revisor/er och suppleant

20, beslut om antal ledaméter i valberedningen

21, val av valberedning, en ledamot utses till valbercdningens oerdfdrande

22, val av fullmiktige och ersiittare samt dvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

24. féreningsstimmans avslutande

e Aol
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Extra foreningsstdmma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 18 Réstritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdimma har varje medlem en rdst. Innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsriittsfireningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt.

En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretriidare enligt lag cller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller higst ett ar
fran utfirdandet. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far pd féreningsstdimma medfora ctt bitrade.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilflen av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfiranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de {lesta rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller réstsedel avlimnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte réstuing ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
I friga om protokollets innehall géller att;
1. r3stlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. ot ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsriittsforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higst elva styrelseledaméter. Av dessa utses en styrelseledamot och
hidgst en suppleant fir denne av styrelsen f5r HSB.

Féreningsstémman viljer styrelsens ledamdter.

Mandattiden dr hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering cch firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv, Styrelsen utser inom sig ordfirande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisatér for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittstéreningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan uise hisgst fyra personer, varav minst
tvé styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter dr nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrader. Nir minsta antal ledaméter ar nérvarande krtivs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det [Gras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammaniridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att 3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har titt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att 18ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisoterna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hgst cn suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Rikstérbund, dvriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinaric foreningsstdmrna.

Revisorema ska bedriva sitt arbete si att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast den 15 april. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstémma dver gjorda
anmirkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver gjorda anmarkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den fireningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ér fram till néista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst (v
ledaméter, En ledamot utses av foreningsstdmman till ordfsrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresidr personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska (ill freningsstimmarn ldmna forslag pd arvode och féresld principer for andra
ekonomiska ersittningar fér styrelsens ledamdter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadstiittsféreningen ska ha fond for yitre underhAll.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhdil bestéims av styrelsen.

Bostadsrattshavare fir for att bekosta inre underha!l av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrittsligenheten,

Bostadstiittsldgenhetens andel av fonden bestéims utifrin farhillandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittstagenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag,.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for genomfbrande av underhdil av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera fr att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhill av
bostadsriitisforeningens fastighet,

3. se till ait bostadsrittsforeningens egendom besiktigas 1 limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.




2015100700622

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadstitishavare har riitt att fi utdrag ur ligenhetsforieckningen betrdffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1.

b

o bW

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fr
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fr bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar for att sivil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta

Algirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsritishavaren svarar bostadsrétishavaren i forekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for aldetsavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f3lja de anvisningar som bostadsritisforeningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, ¢l, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing. For vissa dtgirder i ligenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
itgdirder bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till ligenheten hir bland annat:

1.

w o

Nt

go

10.

11.
12.
13.

14.
15.
16.

yiskikt pa rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackimissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke biirande innerviggar,

inredning i ligenheten och §vriga uiryimmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyV/frys ech tvittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna intedning, med undantag fbr vad som
anges i §32p. 6

lagenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, las och nycklar,
glas i fonster och dérrar samt sprisjs pd fonster och i firekommande fall isolerglaskasset,
till finster och fonsterdérr horande beslag, handtag, gdngjém, titningslister samt malning;
bostadsrittsfireningen svarar dock fdr mélning av utifrin synliga delar av
fenster/fonsterdorr,

mélning av radiatorer och viirmeledningar,

ledningar f&r avlopp, gas, vatten och anotdningar fr informationsoverféring till de delar de
ar synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

armaturer for vaiten med undantag f5r vad som anges i § 32 p. 6, avstingningsventiler och
anstutningskopplingar pd vatrenledning,

klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

eldstider och braskaminer,

koksflake, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstind,

sitkringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarnare, samt

elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ligenheten med.
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Ingér i bostadsrattsupplatelsen forrdd, garage eller ammat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for Eigenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som é&r uppliten med bostadsratt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till lagenheten mark/uteplats som &r uppléten
med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren for renhailning och snéskottning. For balkeng/altan svarar
bostadsrittshavaren f6r milning av insida av balkengfront/altanfront samt golv. Milning utférs enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ligenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
darutsver se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsritishavaren
skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande skatsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren ar skyldig att till bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsritisforeningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bogtadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttstéreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, r vil underhdllet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatien, om bostadsrittsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler éin en lagenhet (sd kallade
stamledningar),

2. ledningar fir aviopp, gas, vatten och anotdningar fér informationsoverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsriitsforeningen forsett ligenhcten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kaksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ythehandling av ytterddrrens utsida och i frekommande fall for brevidda, postbox och
staket,

6. blandare som foreningen forsett ldgenheten med, samt reparation av inre mekanik i
toalettsstol som foreningen forsett ldgenheten med.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pi grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren cndast i begriinsad omfattning i cnlighet med bostadsréttslagen.
Deetta giller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhéalisatgérd

Bostadsrittsforeningen fir utfora veparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse itgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsriittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplétits med bostadsrétt
kommer att forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrittsfdreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till foréindringen, blir beslutet anda giltigt om minst tvd tredjedelar av de rdstande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har godkédnts av hyresniimnden.

§ 36 Avhjiipande av brist

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet &ventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick si snart som méjligt, fir bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

10
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§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadstitishavaren far inte utan styreisens tillstdnd i ligenheten utféra atgdrd som innefattar;
1. ingrepp ien birande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar f6r avlopp, vitme, gas eller valten, eller
3, annan viisentlig forindring av ligenheten,
Styrelsen far bara viigra att medge tillstdnd till en atgird som avses i forsta stycket om &tgirden &r till
pataglig skada eller olégenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsriften

Vid anviindning av ligenheten ska bostadstéttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
ulséitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljs att de inte skiligen bér edlas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksd av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsriittshavaren som ghst, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsriittsféreningens ordningsregler.

Orm det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsfireningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren siigs upp
med anledning av att stériingarna fr sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsritishavaren vet eller har anlcdning att missténka att eit firemal #r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i Iigenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsféreningen har rétt att 4 komma in i ligenheten nér det behévs for tillsyn
cller for ait utfora arbete som bostadsritesféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist néir
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for 1agenhetens skick.

Wir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsrétten ska tvangstorsiiljas ir
bostadsriittshavaren skyldig att 1ata l3genheten visas pd lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrittsfareningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfira nédvindiga Atghrder for att
utrota ohyra i husct eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte 1amnar tilltride nir bostadsrittsforeningen har rétt till det kan
bostadstittsforeningen anséka om sirskild handrfickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bar begransas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skiil for upplatelsen och bostadsriittsfSreningen inte har nigon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fr bostadsrittshavaren dndé uppléta
sin lagenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréittsféreningen har befogad anledning. Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs
inte;* om en bostadsritt har férviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem 1 bostadsriittsfreningen, ellerom ligenheten ér avsedd fér permanentboende och bostadsritten
till ligenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriitshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadstittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfra men
51 bostadsriittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsféreningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som fr av avseviird betydelse for
bostadsriittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fAr avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd ar frin upplatelsen och dirigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsriitten till bostadsrittsfSreningen vid det ménadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt f6ljande;

1. Drijsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utGver tva veckor frin det
alt bostadsritlsfreningen efter forfallodagen anmanat bostadstittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giiller en bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nédvindigt samtycke efler tillstind upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om ligenheten anvinds for annat dndamal n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till { andra hand, genom vérdsldshet ir
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om lagenheten p& annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten 4r
uppliten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte f5ljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten nir bostadsrittsféreningen har rite till
tillirside och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgtr skyldighet som gar utéver det han ska gtira enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen ait skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksambet eller darmed likartad
vetksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingéir brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersdtining.

12
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En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppséigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsriittsfireningen har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning, fir bostadsritishavaren inte
direfter skiljas fidn ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten dr férverkad pd
grund av sérskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgiit
for andrahandsupplatelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avflytining, fir denne pé grund av drdjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — niir det &r friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underritielse om méjligheten att f4 tillbaka lagenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér ldgenheten ir
beldgen.

2. om avgiften — nar det dr friga om en lokal - betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om cn bostadsléigenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadstittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som siigs i fiirsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifen, har asidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor f3
behalla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efier utgdngen av den tid som anges i
[Grsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det ér friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drdjsmdl anstker om tillstdnd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frdn ligenheten om bostadsrittsforeningen har sapt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader fran den
dag d4 bostadsrattstoreningen fick reda pd férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stémingar i boendet giiller vad som siigs i punkt 7 dven om nigon tilisigelse
om rittelse inte har skett. Tillsiigelse om rfittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr uppliten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnamnden underrittas. Vid
siirskilt allvarliga stémingar fir uppsigning ske utan underritteise till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.
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Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ménader frin det att bostadsrittsfSreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angeits till atal cller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tvé
manader har gitt fréin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelandc enligt nedan har skickats frn bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfreningen gjort vad som krévs av den;

tillséigelse om stdrningar i boendet

tillstigelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsiigelse att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

R e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
cller genom brev,
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan fSreningsstdmmans godkinnande avhiinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtréte,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga fdrandringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsforeningens fastighet cller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler fér giltigt beslut
Fér giltigheten av foljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut ait $verlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighct eller tomitritt,
2. beslut om indring av bostadsriittsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4, beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstammer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsfreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB
Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva ph varandra f5ljande foreningsstimmor och pé den senare foreningsstimman bitritts av

minst tva tredjedelar av de réstande.
Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma éndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behdllna tillgingar tillfalla medlemmarna i férhillande till
bostadsritisligenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar for bostadsrattsférening
HSB Bastadsratisférening Liljekonvaljen | Staffanstorp har vid féreningsstamma den ... 2015 och den
e 2015 antagit HSB normalstadgar for 2011 bostadsrattsférening.

Styrelsen for HSB Skéne Ekenomisk fdrening samt HSB Riksforbund har genom undertecknad fullmaktshavare
godként dessa stadgar.

Catrin Holmstrom, jur kand, H3E Skane
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HSB ~ ddr mbjligheterna bor

FULLMAKT

Fér jur. kand. Carl Henrik Stenmarker, jur. kand. Catrin Holmstrdm, jur. kand. Anneli Hogart, eller
den nigon av dem sétter i sitt stille, att for HSB Bostadsrittforening Ostra Torns (org.nr.
745000-3954) rikning ombes6rja samtliga nodvindiga étgérder i drende angdende fireningens
antagande av nya stadgar, och dirmed sammanhdngande fragor.

Fullmakten innefattar ritt att foretriida foreningen i frégor angdende stadgefindring gentemot
medlem i foreningen och gentemot Bolagsverket.

Ombudens laga éitgé.rdér godkinnes.
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