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ARSREDOVISNING

HSB Brf Ostra Torn i Lund
Org nr 745000-3954
Styrelsen far hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31
foreningens 44:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Foreningsfragor

Styrelse

Pér-Gunnar Hjdlmdahl ordforande fr o m december 2013
Towa Carlsson ordfrande avgick december 2013
Pir-Gunnar Hjidlmdahl v ordftrande t o m december 2013
Anita Henriksson sekreterare

Jens Kongstad v sekreterare

Sture Svensson ledamot fr o m december v ordf
Kristina Hansson ledamot utsedd av HSB Skéne to m november 2013
Ludwika Cejovic ledamot utsedd av HSB Skdne fr o m november 2013
Eva Werner suppleant

Fredrik Wilhelmsson suppleant

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma 4r Pdr-Gunnar Hjédlmdahl, Anita Henriksson samt
suppleant Eva Werner.

Stdmma/Sammantraden
Ordinarie foreningsstimma holls 2013-04-25, vari 43 rostberittigade medlemmar var
representerade.

Styrelsen har under aret hallit 17 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tva i férening

Towa Carlsson avgick december 2013
Pér-Gunnar Hjdlmdahl

Anita Henriksson

Jens Kongstad

Sture Svensson fr o m december 2013 (/
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Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit

Lennart Rehnman

Ronny Enander suppleant

samt revisor fran BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter till fullméktige i HSB Skane
Foéreningens representanter till fullméktige i HSB Skane viljs inom styrelsen.

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av

Pavel Kala sammankallande
Bo Kristensson

Antal medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 315 medlemmar varav HSB Skéne utgor en. Anledningen till att
medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras

att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har foljande person fungerat som vicevérd/forvaltare:
Martin Fors.

Férvaltning
Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Typ

Energi Sverige Elavtal, elkraft
Kraftringen Elavtal, niit

Kraftringen Uppvérmning

VA-Syd Vatten

Lunds Renhallningsverk Renhallning

Com Hem Kabel-TV

Ownit Bredband

HSB Skane Ekonomisk férvaltning
HSB Skane/Saderlindh & Jeppsson  Teknisk férvaltning
HSB Skane Underhallsplansavtal
Dalby Fastighetsservice Trappstddning

HSB Skane Systematiskt brandskydd
Lénsforsikringar Fastighetsforsikring (fullvérde)

I foreningens fastighetsforsékringsavtal ingar dven bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.
Bostadsriittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsikringen. /

Ly
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Verksamheten

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Musikanten 1 och Musikanten 2,
vilka byggdes &r 1969. P4 fastigheten finns 20 flerbostadshus. Fastighetens adress ér

Klarinettgranden 1-11 och Musikantvigen 2-28 i Lund.

Takomléiggning dr gjord ar 2012.

Fonsterbyte har gjorts ar 2008,

Energibesiktning dr utférd av HSB Skane &r 2009.
Brandskyddskontroll dr utford ar 2013.

Ligenhetsregister till Lantmaéteriet dr inrapporterat ir 2009.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
1 22 862
2 44 2 834
3 146 11680
4 40 4040
252 19 416
Garage 131 varav 5 me-platser

Under éret har 17 lidgenhetsGverlatelser skett.

Styrelsen har utfort stadgeenlig fastighetsbesiktning 2013-09-21.
Ekonomi

Kostnadsutveckling tkr
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Konsumtionsavgifter bestér av el, uppviirmning, vatten och renhdllning. ,
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Resultat, stdllning och nyckeltal

Belopp i tkr

2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 12 511 12 163 11 569 11581
Rérelseresultat 680 -4 815 2077 2231
Resultat efter finansiella poster 285 -5255 1 889 1937
Balansomslutning 31103 31 541 33814 29 376
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 620 606 578 578
Fond for yttre underhall 13 853 14 169 19 853 15484
Laneskuld kr/m? 618 635 342 353

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes med 3% fr o m 1 januari 2013, och garagen hojdes med 50 kr.
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 620 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Diagram Over arsavgifternas fordndring under 5 ar
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Vasentliga handelser under aret

Arets underhall

- Ommalning har skett av utvéindiga tréytor.

- Tripaneles ovanfor portarna har dven bytts och i samband med det har det skett en asbestsanering.
- Renovering av lekplatser har utforts inklusive rengéring av sandlador.

- Tradgardsavfallplats och nya parkeringsplatser anlagda.

- Ljudisolering av tvittstuga.

- Tvittstugemaskiner har renoverats.

Forvantad framtida utveckling

Angaende nésta arsredovisning
Frén och med rikenskapsar som paborjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken innebér
att foreningen framtida ar kommer att uppritta arsredovisning enligt ett sé kallat K-regelverk.
Férindringar kommer sannolikt att ske vad giller synen pé avskrivningar, investeringar och
underhéll. Detta kan medftra att framtida resultat avviker frén denna arsredovisning och budget
for 2014. /

vV
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Framtida underhall

Under en trearsperiod beréiknar foreningen enligt underhéllsplanen genomfora féljande
- Trapphusmalning.

- Mélning av balkongricken.

- Renovering av utvindiga forrad ("vita husen").

- Garageportar bytes enligt behov.

- Byte av linbana.

- Oversikt och underhall av grénytor.

- Byte av trapphusarmatur.

Stambyte beridknas utféras ar 2021.
Avgifter och hyror

Styrelsen beslutade att hija ars- och virmeavgifterna fr o m 2014-01-01 med 4 % samt
garageplatserna med 50 kronor.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 693 951,08
Avrets resultat 284 572,02
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhallsplan -2 593 000,00
lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad 2908 988,50
Summa till stdammans férfogande 1294 511,60

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 1294 511,60

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.

Resultatrdkningen visar hur det har gatt under dret, men féreningen budgeterar och anpassar sina
ménadsavgifter med hénsyn till det planerade underhallet. Planerat underhéll kan variera mycket
ar fran r men genom att géra avsdttningar till en underhéllsfond kan man jimna ut kostnaderna
dver dren.

b
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RESULTATRAKNING

2013-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31
Nettoomsittning 1 12 510 923
Summa intakter 12 510 923
Roérelsens kostnader
Drift 2 -7 735 009
Lépande underhall -435 927
Underhall enligt plan 3 -2 908 989
Avskrivningar =751 094
Summa kostnader -11 831 019
Rorelseresultat 679 904
Finansiella poster
Riénteintiikter 72 564
Réntekostnader -467 896
Ovriga finansiella kostnader 0
Summa finansiella poster -395 332
Resultat efter finansiella poster 284 572
Arets resultat 284 572

2012-01-01
2012-12-31

12 162 555
12 162 555

-7 809 760
-400 773

-8 016 390
-751 094
-16 978 017

-4 815 462
33 565
=473 008
-25

-439 468

-5 254 930

-5 264 930

RESULTATFORANDRING EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resultat 284 572
Reservering till fond for yttre underhéall -2 593 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 2908 989
Resultat efter disposition av underhall 600 561

-5 254 930
-2 333 000
8016 390

428 460

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar rets kostnad for planerat underhall

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

2013-12-31

2012-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andel i HSB Skéane
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Skattefordringar

Avrikningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Bunden placering
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

23 115 691
23 115 691

500
500

23 116 191

10 512
2002
74795

74 850

6 192 870
48 106

6 403 135

10 754
1573 115
1583 869
7 987 004

31103 195

23 866 785
23 866 785

500
500

23 867 285

33287
1100

73 985
50128

3 384 897
122175

3 665 572

4 000 000
4 000 000

7823
0
7 823

7673 395

31 540 680
7
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 1627 300 1627 300
Fond for yttre underhall 13 853 147 14 169 136
Summa bundet eget kapital 15 480 447 15 796 436
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1009 940 5948 881
Arets resultat 284 572 -5 254 930
Summa fritt eget kapital 1294512 693 951
Summa eget kapital 16 774 959 16 490 387
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 12 006 864 12331 320
Summa langfristiga skulder 12 006 864 12 331 320
Kortfristiga skulder

Fond for inre underhéll 10 450 033 484 780
Depositioner 3 125 3125
Leverant6rsskulder 0 1015093
Ovriga kortfristiga skulder 9057 3366
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 1859 157 1212610
Summa kortfristiga skulder 2 321373 2718 974
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31103195 31 540 680

Stillda sdkerheter

Pantbrev i fastighet 24 308 100 24 308 100
Varav i eget forvar 3 563 000 2721 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga A/
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
De redovisningsprinciper som tillimpas éverensstimmer med Arsredovisningslagen och

Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har

skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintéikter, samt i férekommande fall av inkomster som
inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 %.

NOTER
1 Nettoomsattning

Hyresintikter dvrigt
Arsavgifter bostider
Intékter pant, Gverlatelser
Intiikter konsumtionsavgift
Ovriga intékter

2 Drift

Reparation, forbrukningsmaterial, mm
Lokalvard, stidning

Snordjning

El-avgifter

Uppvirmningsavgifter

Vatten och avlopp

Renhéllning

Kabel-TV, internet
Fastighetsforsékringspremier
Fastighetsskatt

Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Kundforluster

Externt revisionsarvode
Forvaltningsavtal

Kostnader pant, éverlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster
Medlemsavgifter

2013

414 060
9497 208
42 934

2 543 640
13 081

12 510 923

2013

2082
271 921
28 724
427 185
2 521 664
519 322
410 206
480 758
128 708
370 856
2 000

0

0

16 938
2115068
65 060

86 565

13 191

76 600

7 536 847

2012

345713
9220 956
31680

2 543 640
20 566

12 162 555

2012

59 153
265 440
65 436
497 428
2616 838
486 837
397 508
444701
126 996
379 884
2 489

11 156
17304

13 063
2084 222
57 879
53 297
10 975

76 600

7 667 2064/
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Fortroendevalda och personalkostnader 2013 2012
Loner for anstéllda 9925 3 605
Arvode styrelsen 111 148 102 998
Ovrig l6n/erséttning styrelsen 20 675 0
Revisionsarvode 5000 5000
Bilersittning 0 174
Ovriga ersittningar och formaner 6 160 0
Pensionskostnader 671 605
Sociala avgifter 44 584 30173

198 163 142 555

Summa drift 7735009 7809760
3 Underhall enligt plan 2013 2012

2013: Lekplatser, tvittstugor, byte trdpanel, malning, p-platser mm 2908 989

2012: Takrenovering, byte av garageportar 8016390

2908989 8016 390

2013-12-31 2012-12-31

4 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).
Utrangering har skett under ar 2008

Byggnaderna #r helt avskrivna ar 2059

Brandforsikringsvirde Fullvirde

Virdear enligt taxeringsbeslut 1969
Anskaffn  Ack av- och Arets Typ Avskrivn  Bokfbrt viirde
viarde nedskrivning avskrivning period 2013-12-31
Ursprunglig byggnad 18 153800 -6 482 607 255000 R 70 11 416 193
Ursprunglig mark 1270 000 1270 000
Fastighetsnét 1200000  -1200000 0 0
Miljéhus 634 000 -515 135 -42267 R 15 76 598
Markanlédggningar 1000000  -1000 000 0 0
Garage 656 250 -531 550 43750 R 15 80 950
Fonsterbyte 2251000 -2251 000 0 0
Takomlédggning 30% invest 3400 000 -85 000 -85000 R 40 3230 000
Fonsterbyte 8386927 -1384 006 -279564 R 30 6723 357
Postboxar 455 132 -91 026 -45513 R 10 318 593
Byggnader 37 407 109 -13 540 324 -751 094 23115691

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning /

¥
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Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvirde byggnader 36 137 109
Anskaffningsvirde mark 1270 000
Utrangering 0
Arets investering 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 37 407 109
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -13 540 324

Utrangering 0

Arets avskrivningar enligt plan =751 094

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 291 418

Utgaende bokfort varde 23 115 691

Taxeringsvirden byggnader 126 740 000

Taxeringsvirden mark 51266 000

178 006 000

Fastighetsbeteckning Musikanten 1 och Musikanten 2

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2013-12-31

Forutbetald kabel-tv 48 106

Forutbetald internet 0

Forutbetalda sociala kostnader 0

Upplupna rénteintikter 0

48 106

6 Bunden placering 2013-12-31
Réntesats Loptid

HSB Skéne 0

0

2013-12-31

Férs&Frosta transkonto 1573 115

1573115

33951109
1270 000
-1214 000
3 400 000
37 407 109

-14 003 230
1214 000
=751 094

-13 540 324

23 866 785
108 912 000

46 266 000
155 178 000

2012-12-31

46 833
72 960
671
1711
122 175

2012-12-31

4 000 000
4000 000

2012-12-31
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8 Eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets borjan 1627300
Disposition enl stimmobeslut

Ianspraktagande av fond for

yttre underhéll for drets utférda

underhall

Reservering till fond for yttre

underhall enligt underhéllsplan

Arets resultat

Belopp vid arets slut 1 627 300

9 Skulder till kreditinstitut

Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
14 169 136 5948 881 -5254 930
-5254 930 5254 930
-2 908 989 2908 989
2593 000 -2 593 000
284 572
13 853 147 1009 940 284 572

2013-12-31  2012-12-31

Rénta Konv datum Typ

Stadshypotek 4,70 2017-03-30 B
SBAB 3,68 2016-03-04 B
Firs & Frosta Sparbank 5,11 2015-06-11 B
Stadshypotek 4,35 2014-03-30 B
SE-Banken Bolan 2,05 2014-0328 B

R = rérlig ranta B = bunden réanta
Nista ars amortering uppgar till

Beriknad amortering inom 2 - 5 &r uppgar till
Direfter uppgar skulden till

10 Fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang
Uttag under aret
Utgaende virde

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el

Upplupen virme

Upplupet vatten

Upplupen sophédmtning
Forutbet manavgifter/hyror
Upplupna réntekostnader
Ovriga interimskulder

Ber arvode for revision

Amortering
56 696 1251 364 1308 060
100 000 5 825 000 5925 000
12 000 1 065 000 1 077 000
55760 1 440 500 1 496 260
100 000 2425000 2 525000
324 456 12 006 864 12 331 320
324 456
1297 824
10 384 584
2013-12-31 2012-12-31
484 780 521102
-34 747 -36 322
450 033 484 780
2013-12-31 2012-12-31
75 449 0
543 850 0
86 790 65 350
49 000 0
956 901 946 842
44 124 44 138
89 368 143 230
13 675 13 050
1 859 157 1212 610/
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Ludwika Cejovic

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har avgivits den

Lennart Rehnman
Foreningsvald revisor

2014- 03 - 19

datum

Sttt Sttt

Sture Svensson

2014-03 - L #

BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i
HSB Brf Ostra Torn i Lund
Org nr 745000-3954

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Bif Ostra Torn i Lund fér &r 2013,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfirt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig s&kerhet att arsredovisningen inte innehaller véasentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgéarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den tver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens &vriga delar,

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

AL N

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér

HSB Brf Ostra Torn i Lund fér 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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